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De Hage 23, Overasselt
Vraagprijs € 700.000 K.K.

Twan Kesseler Makelaar-
Taxateur

Dorpstraat 23

6582 AL  Heumen

024-3880804

twankesseler.nl

info@twankesseler.nl



> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 700.000,- k.k.

Verwarming € 400,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1978

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Samengesteld

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Muurisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 481 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 318 m²

Inhoud 1.059 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

13,5 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

16 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 6 (waarvan 4 slaapkamers)



> Kenmerken

Aantal badkamers 2

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

 

Tuin

Type Achtertuin

Oriëntering Zuid-west

Staat Prachtig aangelegd

 

Energieverbruik

Energielabel B

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water Elektrische boiler

Gasboiler

Verwarmingssysteem Hete luchtverwarming

Open haard

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Heeft airco Ja

Heeft een alarm Ja

Heeft een open haard Ja

Heeft een rookkanaal Ja



> Kenmerken

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een schuifpui Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Schitterend vrijstaand woonhuis in Overasselt - ideaal voor jou en je gezin!




Welkom bij dit prachtige vrijstaande woonhuis gelegen aan De Hage 23 in 
het gezellige dorp Overasselt. Laat deze kans niet aan je voorbijgaan en 
maak van dit huis jouw thuis!




Dit ruime woonhuis bevindt zich in een kindvriendelijke buurt in Overasselt, 
omringd door groen en slechts een steenworp verwijderd van de stad 
Nijmegen. Met een perceeloppervlakte van 481 m² en een 
woonoppervlakte van 318 m² biedt deze woning alle ruimte die jij en je 
gezin nodig hebben. Een garage, kelder, extra werkkamer en een heerlijke 
open haard in de lichte woonkamer maken dit huis helemaal compleet.




Comfortabel en goed onderhouden.

De woning is uitstekend onderhouden en van alle gemakken voorzien. Van 
een uitgebreide keuken tot HR++ glas, hier is aan alles gedacht. Op de 
eerste verdieping vind je maar liefst 4 slaapkamers en 2 badkamers, plus 
nog extra ruimte op zolder voor eventueel nog een extra kamer. 




Indeling van de Woning

Bij binnenkomst betreed je een ruime hal met toegang tot de werkkamer, 
woonkamer en de trap naar de kelder. De woonkamer met gezellige haard 
en Afrikaanse leistenen vloer biedt een fijne plek om u thuis te voelen. De 
keuken is voorzien van alle moderne apparatuur (inductie kookplaat, 
afzuigkap, vaatwasser, koelkast, vriezer, warmhoud-lade, oven, magnetron 
en een Quooker) en kijkt uit over uw eigen achtertuin. Op de eerste 
verdieping bevinden zich de slaapkamers, elk met hun eigen unieke 
kenmerken.























Prachtige Tuin

De tuin rondom de woning is mooi aangelegd en biedt verschillende 
borders met planten en struiken, een houten tuinhuis, en zelfs een 
vijver. De achtertuin, gelegen op het zuiden, biedt veel privacy dankzij 
de groene erfafscheidingen. Een zonnig terras en overkapping maken 
het plaatje compleet.




Interesse gewekt? Kom snel deze woning bezichtigen!




Dit woonhuis aan De Hage 23 in Overasselt is de perfecte plek voor 
gezinnen die op zoek zijn naar comfort, ruimte en gezelligheid. Aarzel 
niet en kom snel een kijkje nemen. Deze unieke kans wil je niet 
missen!







Bijzonderheden:

- Gunstig gelegen in klein woonhofje zonder doorgaand verkeer.

- Lichte riante woonkamer met haard

- Open eetkeuken (bwj 2004) met inbouwapparatuur. (oven, 
kookplaat, magnetron en Quooker bwj 2022)

- Inpandige garage.

- Badkamers vernieuwd in 2008 en 2010

- Schilderwerk buitenzijde 2022

- Woning heeft een definitief energielabel B

- Heteluchtverwarming (Brink Allure B-40 HR bwj 2016)

- Zonnepanelen 8 stuks (bwj 2009) en uitgebreid met 16 stuks (bwj 
2023)

- Airconditioning in slaapkamer (bwj 2023) 

- 2011 het gehele huis voorzien van HR ++ glas

- Nabij Overasseltse vennengebied en uiterwaarden aan de Maas.

- Op- afritten A73 op ca. 5 autominuten.

- Nijmegen/ziekenhuizen/universiteit op fietsafstand!

















ALGEMENE INFORMATIE

Het fraaie dorp Overasselt maakt deel uit van de gemeente Heumen. 
Aan de ene kant stroomt de Maas met zijn uitgestrekte uiterwaarden 
en aan de andere kant liggen de Overasseltse en Hatertse vennen. 
Door de vele fiets- en wandelpaden is dit unieke natuurgebied 
uitstekend toegankelijk. De grote stad Nijmegen, de omliggende 
plaatsen Wijchen, Grave en Malden en de snelwegen A50 en A73 
bereikt u allemaal binnen 10 - 15 autominuten. Overasselt heeft ca. 
2800 inwoners. Ondanks het kleinschalige karakter bezit het een keur 
aan voorzieningen. U vindt er onder andere een basisschool, huisarts, 
supermarkt, ambachtelijke slager, tandarts, fysiotherapie en kapper. 
Er is een frequente busverbinding met Nijmegen en Grave en met 
Wijchen en Malden. Het dorp heeft een actief verenigingsleven, een 
sporthal, sportvelden en een verenigingsgebouw.






































































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van De Hage 23



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



Dat zou toch fantastisch zijn?
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Persoonlijke gegevens 
Naam:  

Adres te verkopen woning:  
De Hage 23 
6611 AX Overasselt 

 

Datum:  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

- Occhio lampen in woonkamer ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- Lundiakast slaapkamer ☐ ☐ ☒ ☐ 

- Witte kast op zolder ☐ ☐ ☒ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

- overgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

- vitrages / ‘panelen’ ☐ ☐ ☒ ☐ 

- rolgordijnen  ☐ ☐ ☒ ☐ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

- luxaflex ☐ ☐ ☒ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vloerbedekking in kelderruimte en zolder ☒ ☐ ☐ ☐ 
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-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Schilderij ophangsysteem (1e verdieping) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Stellingkast garage groot ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Krachtstation Fitmaster (Kettler) en 
Hometrainer 

☐ ☐ ☒ ☐ 

- Stellingkast garage klein ☐ ☒ ☐ ☐ 

                                                                              
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- 2 koelkasten (Miele) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- 2 vriezers (Miele) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Inductiekookplaat (Miele) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Oven (Siemens) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Magnetron (Siemens) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Vaatwasser (Siemens) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Quooker ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

- Koffiezetmachine ☐ ☒ ☐ ☐ 

- Keukenmachine ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

- Wc-rolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Handdoekhouders ☒ ☐ ☐ ☐ 

- WC-rolhouders ☒ ☐ ☐ ☐ 

- 2 vergrootspiegels ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Douchewandwissers ☐ ☒ ☐ ☐ 

- Douchewandrek ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

- heteluchtverwaring ☒ ☐ ☐ ☐ 

- haard ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zweefparasol  ☐ ☒ ☐ ☐ 
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 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Waterslot wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Planten in potten ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☐ 

- grondwaterpomp  ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Gardena besproeiingscomputers ☐ ☐ ☒ ☐ 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 

 






